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Aguascalientes, Aguascalientes, dieciocho
de junio dg® mil dieciocho.

V I S8 T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente numero 0749/2017
que en la via JASPECIAL HIPOTECARIA promueve el ***x%%*
en confgLa dg **k***x 15 que se dicta bajo 1los
siguientes:

CONSIDERANDOS

I. DPisponed el articulo 82 del cdéddigo de
procedimientos\ciwviles vigente para el estado que:
“Las sentencias “d¢heran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda|y su contestacién y con
las demas pretensighes deducidas oportunamente en el
pleito, condenando |5 absolviendo al demandado, y
decidiendo todos los | wuntos” ligligiosos que hubieren
sido objeto del debate. (Cuardo jstos hubieren sido
varios, se hara el pronuncjamiento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de ofiCio,) la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oli™gentencha, se procede
a dictar la misma en términos “de xlo qgue dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad es competefite para
conocer y decidir de la presente causay de acderdo a
lo que establece el articulo 142 frimesOn AI11 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles wvigente del \istado,
pues seflala que es Jjuez competente el de la ubilwinmm

5

de la cosa si se ejercita una accidédn real~ sobre
bienes inmuebles, hipdtesis que cobra apligdcién al
caso dado que se ejercita accidén de tal naturale a7y
el inmueble se wubica en esta entidad federativa.
Ademas las partes no impugnaron la competencia de
esta autoridad, de donde deviene un sometimiento
tdcito a la Jjurisdiccidén de la misma, por lo gue
cobra aplicacidén también lo que establece el articulo

137 del ordenamiento legal indicado.

IIT. Es procedente la via especial



propuesta por la parte actora, en virtud

nda el vencimiento anticipado del plazo

Apertura Crédito Simple con garantia

hipotecaria y fomo consecuencia el pago del crédito

qgue y las anexidades sefilaladas en el
proemio de emanda, fundandose en el
incumplimien mismo por parte del demandado,

escritura debidamente inscrita
en el Registro\ Ry de la Propiedad en el Estado y
ademéds el

pTeitd® s entre las partes dque 1lo

celebraron, que se dan los supuestos

549 reformado y 550 del

p

previstos en los
Cédigo de Procedi Ly vigente en 1la
Entidad, preceptos ] es procedente la via

hipotecaria cuando 1la i ste en el pago del

que conste en escritura ‘debidamente registrada, que
el plazo se haya cumplido o que de iciparse, sin
entre las
partes que lo celebraron.

IV. La demanda la nta el Licenciado

***%%  manifestando que 1o hace cardcter de
Apoderado General para Pleitos y cobranzas -del ****xx*
y para acreditar la calidad con qu se tenta,

acompafia a su demanda la documental ob de la
foja nueve a la diecisiete de esta causa y qu rece

alcance probatorio pleno en términos de los ar?/
281 y 341 del Cédigo de Procedimientos viles
vigente del Estado, pues se refiere a la crgtura
namero ***** del libro ***** de fecha primer e
noviembre de dos mil dieciséis, de la Notaria Publica
nimero ***** de la Ciudad de México, acreditdndose con
la misma que en efecto el Licenciado *****es apoderado
del ***** en virtud del poder que se consigna en la
documental de referencia y que se otorgd a favor de

varias personas % entre ellas al mencionado

profesionista, el cual se confiere por conducto de
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*exxXaomo Aooderado Legal del instituto sefialado y con
facultad pak¥a hacerlo en términos del articulo 23 de
T, ley del propio instituto, consecuentemente el
Lieenciado ***** esta legitimado procesalmente para
demandar a nopgibre del *****, de acuerdo a lo que
establegen lois articulos 23, 24, 2418, 2426 y 2434
del Cédigo Civédwegizigente del Estado.

Gori el caracter que se ha indicado, el
Licenciado /#**** demangla a *****  por el pago vy
cumplimiento d{\ las siguientes prestaciones: “A. Para
que por Sentencia Definitiia se declare vencido anticipadamente el
contrato de APERTURA-DE-CRELITO SIMPLE CON GARANTIA
HIPOTECARIA, celebradf, con mipoderdante, con fecha dieciocho de
julio de dos mil siete, que gohstaen/ esfritura publica nUmero *****
del volumen *x**x* del priiocolo” deif Licenciado ***** Notario
Publico a cargo de la Notaria ngrerg’ **#=* de los del Estado, asi
como los plazos concedidos para e”pago del crédito y sus accesorios,
declarando el derecho de mi poderdante de exigir al demandado el
pago del saldo insoluto de capital, intereseS y depias consecuencias
legales previstas en la presente demanfia, por-habei incurrido en una
de las causas de vencimiento anticipado establecidas en la clausula
VIGESIMA del mencionado contrato; B. PG el pago de 107.0287
VSMM (CIENTO SIETE PUNTO CERO DOSCIENTOS OCHENTA Y
SIETE), veces el salario minimo mensual vigente en el-Distrito Federal
equivalentes a la cantidad de $245,619.97 (DOSCIENTOS SUARENTA
Y CINCO MIL SEISCIENTOS DIECINUEVE PESOS 97/10U M.N.), por
concepto de capital no cubierto, que debera actualizarse cada vez que
se incremente tal salario minimo o la unidad de Medida y actualizacios,
cantidad que resulta de multiplicar el salario minimo mensual/adeudado
por el correspondiente al nimero de dias promedio de cada i gs, es
decir treinta punto cuatro, por el valor de la UMA (unidad de medida y
actualizacion) establecida por el Instituto Nacional de Estadistica y
Geografia (INEGI), publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10
de enero de 2017, vigente a partir del primero de febrero de dos mil
diecisiete, la cual para el afio 2017 asciende a la cantidad de $75.49
(SETENTA Y CINCO PESOS 49/100 M.N.), lo anterior para el caso de
los créditos otorgados en veces de salario minimo en el evento de que

el salario se incremente por encima de la Unidad de Medida y
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Actug izecion( por lo que el Instituto no podra actualizar el saldo en
moneda naciehal de este tipo de créditos a una tasa que supere el
crqcimiento porcentual de dicha Unidad de Medida y Actualizacion, y en
virtdd de que el salario minimo diario vigente en el distrito Federal
establecido por la Gomision Nacional de Salarios Minimos, asciende a
la cantidagiyde $80.04 (OCHENTA PESOS 04/100 M. N.), se tomara
como base para emedlaula de las prestaciones de la Unidad de Medida
y Actualizacion/Aa cantidad reclamada corresponde al saldo del
importe de capital-dispuesig por la demandada para el pago del
inmueble que consi uye la garantia hipotecaria del contrato fundatorio
de la accion menos las ) amortizaciones a capital efectivamente
realizadas de su parte, en les térmiios de la clausula OCTAVA del
contrato de apertura det srédito-Simple con garantia hipotecaria del
contrato base de la accion; €. EApadgo de intereses ordinarios
vencidos y no cubiertos, a raz i dei’5.507 (cinco punto cincuenta por
ciento) anual sobre el saldo insoluto cositades desde el mes de junio de
dos mil catorce a la fecha, mas Igs-que se sigan generando hasta la
liquidacién total del adeudo, cantidad que se determinara en ejecucién
de sentencia, teniendo como Salario Minimo-General'Vigente en que en
el momento del pago hubiere determifado la-Comision Nacional de
Salario Minimo, tal y como quedo pactado enJda CLAUSULA PRIMERA
DEFINICION CON NUMREAL 26 en relesign con la clausula
NOVENA DEL CONTRATO DE APERTURA DE COEDITO SIMPLE
CON GARANTIA HIPOTECARIA, del contrato base de-1a accign. Sin
embargo se tomara valor base para el célculo de lag prestagiones de la
UMA (Unidad de Medida y Actualizacion); D. El pago g€ \intereses
moratorios generados y no cubiertos a razon del 9.00% (Nueve por
ciento) anual sobre el saldo insoluto, contados desde el mes dg julio de
dos mil catorce a la fecha, mas lo que se sigan generandb _hasta la
liquidacion total del adeudo, cantidad que se determinara en-€j suciéon
de la sentencia, teniendo como Salario Minimo General Vigente’en el
Distrito Federal el que en el momento del pago haya determinado la
Comision Nacional de Salario Minimo, tal y como quedo pactado en la
clausula PRIMERA DEFINICION 25 en relacién con la clausula
DECIMA PRIMERA DEL CONTRATO DE APERTURA DE CREDITO
SIMPLE CON GARANTIA HIPOTECARIA del contrato base de la
accion. Sin embargo se tomara el valor base para el célculo de las

prestaciones de la UMA (Unidad de medida y actualizacion); E. Ademas



Precedimientos Civiles y 2769 del Cbédigo Civil, ambos

vigentes del ado.

demandado ***** no dio contestacidén a

la demanda in en su contra y en observancia a

esto se pro € a revisar de oficio el procedimiento

que se sig zarlo, de acuerdo al criterio

jurisprudencia por reiteracidén por 1la

extinta Tercera Salc\de la Suprema Corte de Justicia

de la Nacidén, con tesis 247, publicada en

el Apéndice de mi €ntos noventa y cinco, tomo

IV, parte SCJN, de iagCivil, de la Séptima

Epoca, con ntmero d 92374, el cual a la

letra establece:

“EMPLAZAMIENTO. DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. lLa
verificacién en forma contraria a

alta de emplazamiento o su
disposiciones

aplicables, es la violacidn gal de mayor
magnitud y de caracter méas sto que da
origen a la omisidén de formalidades
esenciales del Jjuicio, esto imposibilita al
demandado para contestar la anda YV, por

consiguiente, le 1impide oponer “la cepciones vy

defensas a su alcance; ademas, se del
derecho a presentar las pruebas que sus
defensas y excepciones y a oponerse a epcidébn o
a contradecir las probanzas rendidas parte
actora vy, finalmente, a formular alegatos ser

notificado oportunamente del fallo que en el” p
se dicte. La extrema gravedad de esta vi
procesal ha permitido la consagracién del criterio de
que el emplazamiento es de orden publico los
jueces estédn obligados a investigar de oficio
efectud o no, y si en caso afirmativo, se obserxaron
las leyes de la materia.”.

Por lo que se procede al andlisis de las

constancias que integran el sumario que se resuelve y
que merecen alcance probatorio pleno al tenor de los
articulos 281 y 341 del Cbédigo adjetivo de la materia
vigente en el Estado, de las cuales se desprende gue

el demandado ***** fue emplazado en términos de ley,




pue 1izb6 en el domicilio sefialado por la parte

ctud una vez que el notificador a quien
encomendd realizar el emplazamiento, se cerciord

ser el domicilio del demandado por asi habérselo

informado ** , quien manifestd ser esposa del
vivir en dicho domicilio, por lo que, por

cedidé emplazar al demandado

mplazamiento, dejandole ademés
copias de 1la haciéndosele saber que no se le

corria trasl c los anexos por exceder de

veinticinco fojas pero g 0s mismos quedaban a su
disposicién en la X a de este Juzgado para que
se 1impusieran de informéndole por el
mismo conducto gque el término de nueve
dias para dar contesta manda, recabando la
firma de 1la informante gquien se entendidé la
diligencia, consecuentemente se cumplidé con lo que

I, 109, 110 y

disponen los articulos 90, 107 frac
117 del Cbédigo de Procedimienf vigente del
Estado y aun asi el demandadd ontestacidén a
la demanda y por ello se pasa T amente al estudio

de la accidén ejercitada.

V. Establece el articulo 2 Cdédigo
de Procedimientos Civiles vigente en 1 ntidad, que:
“El actor debe probar los hechos constitutivos de su ac reg los de sus
excepciones.”; en observancia a esto la parte tora

expone en su escrito de demanda una serie de
como fundatorios de 1la accidén y para acre
como lo exige la norma legal invocada, ofr
le admitieron pruebas, que se valoran en la m
siguiente:

La DOCUMENTAL PﬁBLICA, consistente en el
contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria que consta en instrumento notarial ntmero
*¥kk*k*x  yolumen *****  del protocolo de la Notaria
Puiblica numero ***** de las del Estado, de fecha

dieciocho de julio de dos mil siete, visible en las




a dieciocho a la treinta y uno de 1los

que se le concede pleno valor al tenor de

articulos 281 y 341 del Cbébdigo de Procedimientos
les del Estado, pues se refiere a una documental
emitida por fédatario pUblico; documental con la cual

e en la fecha indicada las partes de

este Jjuicio on contrato de Apertura de

Crédito simp con garantia hipotecaria, el ***** ¢cn

su calidad creedglr hipotecario y el demandado

XAKKX en su Acter. de deudor hipotecario, en 1los
términos vy ondﬁe/s que se desprenden de la
documental en com o que aqui se dan por

reproducidos como g a/letra lo fuera en obvio de
espacio y tiempo.

La CONFE SICIONES a cargo del
demandado *****  des gada gen Jaudiencia de fecha
cuatro de mayo de dos mil i.&ciocho, a la que se le

concede valor probatorio pleno de conformidad con 1lo

dispuesto por los articulos 2 del Coédigo de

Procedimientos Civiles wvigen o, pues al
mismo se le tuvo por confeso & ciones que se
le formularon por escrito reviamente se

calificaron de legales, aceptando-de €S manera como

cierto que en fecha dieciocho de juli dos mil

siete, celebrd contrato de apertura de simple

con garantia hipotecaria con el ** en el

q
contrato referido se le otorgd un crédito la

cantidad de ciento dieciocho punto mil tres

noventa y siete veces el salario minimo
vigente en el Distrito Federal, equiva
momento del otorgamiento a la cantidad de c o
ochenta y un mil seiscientos diecinueve pesos con
cincuenta y ocho centavos; que constituyo hipoteca a
favor de dicho 1instituto —respecto del inmueble
ubicado en ***** npnumero cuatrocientos tres y que
corresponde a la casa marcada con el numero **%%%x,
del fraccionamiento ***** = de esta C(Ciudad, para

garantizar el pago del crédito otorgado,; que a partir



ebracion de dicho contrato, se obligo a
rtizaciones mensuales mediante descuentos
realzaria su patrdén, que en caso de carecer de

se obligo a realizar las

se obligo a realizar dichas

cesidad de requerimiento, ni

sobre el saldo i to, ademds el haberse obligado a
pagar un 1nterés a razon del nueve por
ciento anual, en interés ordinario, en
caso de incumplimie de la amortizacidn
mensual,; que se oblig dicho crédito en un
periodo de treinta afio

pagos mensuales, que cono Su derecho a solicitar

octava del capitulo tercero, base de 1Ila

accion, que dicha solicitua oga debe de
reunir ciertos requisitos, que hacerse por

escrito y en un plazo no mayo inta dias a

partir de la fecha en que se hace relacidn
laboral,; que se abstuvo de pagar las idades a
partir del mes de junio de dos catorce, 'y
derivado de 1la abstencidén de pago, dio Ilug a la
parte actora en exigir el pago del saldo 1in
intereses y accesorios legales; que reconoce
al **x*%%x |5 cantidad de ciento siete p o cero
doscientos ochenta y siete veces el salario ms wimo
mensual vigente para el Distrito Federal

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,
consistente en todas y cada una de las constancias
que 1integran la presente causa, mismas qgue resultan
favorable a la parte actora, en razédn al alcance

probatorio que se ha concedido a 1los elementos de

prueba antes valorados y por lo precisado en 1los




que aqul se da por reproducido como si a

fuere en obvio de espacio y tiempo.
La PRESUNCIONAL, dgue resulta favorable a

parte actora, esencialmente la humana que se

desprende de” fla circunstancia de que la parte
e excepciond, lo que arroja presuncidn
tncumplimiento de su obligacidn
sobre el pa de "las amortizaciones mensuales a que
la rrespondiente al mes de Jjunio

de dos mil ca ces la fecha de presentacidén de 1la

demanda que lg £ dia veintiuno de junio de dos
mil diecisiete, a
carga de la prueb dreditar de encontrarse al
corriente en sus obl i pago, lo anterior de
conformidad con lo g los articulos 235 vy
236 del Cédigo de Pro epftosfCiviles del Estado,
resultando aplicable a anterior el criterio

jurisprudencial emitido por reiteracidén por la

extinta Tercera Sala de la

a Corte de
n

Justicia de 1la Nacidn, con e tesis 305,
publicada en el Apéndice de e tos noventa
y cinco, tomo IV, parte SCJN, d materia Civil,
de la Sexta Epoca, con numero de rgcggo 392432,

el cual a la letra establece:

PAGO O CUMPLIMIENTO. CARGA{ DE RUEBA.
E1 pago o cumplimiento de la Ligtaciones
corresponde demostrarlo al obligado )% o el

incumplimiento al actor.
VI. En mérito del alcance probatou

fue otorgado a los elementos de prueba aportigdos por
la parte actora, a lugar a determinar “qg esta
justifica los elementos de procedibilidad d su
accibén, atendiendo a los siguientes razonamientos
l6gico juridicos y disposiciones legales.

En efecto, con las pruebas aportadas se
han acreditado los hechos de la demanda y con ellos
de manera fehaciente: A). La existencia del Contrato
de Apertura de Crédito Simple con Interés y Garantia

Hipotecaria, celebrados por el ***** con el caracter



hipotecario y por la otra parte ***** en
de deudor hipotecario, por los cuales
€l otorgd a éste un crédito por ciento dieciocho

trescientos noventa y siete veces el

mini mensual del Distrito Federal,

a/cubrir intereses ordinarios a una tasa
del cinco p o0 por ciento anual, ademas a

cubrir esto crédito otorgado en un plazo de

de su el acreditado pagaria

intereses moratorio ién a los ordinarios a
una tasa del n ciento anual, segun se
desprende de su cla podréd apreciarse, se
dan los elementos
articulos 1677, 1715

del Estado. B) . Se

ia que exigen los
6digo Civil wvigente
también que para

garantizar el cumplimiento de las obligaciones a

cargo del demandado y derivadas trato basal,

constituyé hipoteca en primer do a favor
del ***** gobre el siguiente ble: la casa

namero **¥***  del dinmueble régimen de

4

propiedad en condominio denominad , ubicada en

la Avenida ***** npimero *****x  del f cgiﬁﬁgmiento

**k*x**x cuarta etapa, con una superficig’ de sgzé;ta y

cinco metros cuadrados, con las sigui didas vy

colindancias: AL NORTE: en quince metros co edio

veinticinco; AL SUR: en quince metros con fiodsmy—"
/

veintitrés; AL ESTE: en cinco metros con iralidad

interna (drea comun); y AL OESTE: en cinco mzé?' con

limite de condominio; con propiedad ***** de S

punto cinco mil trescientos cuarenta y siete por

ciento, que por tanto, se da la hipdétesis normativa
que contempla el articulo 2769 del Cdédigo Civil
vigente en la Entidad. C). Igualmente se Jjustifica
que las partes al celebrar el Contrato de Apertura de
Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, estipularon

que la parte actora podria dar por vencido



antiwipa ente el plazo convenido para el pago del

crédito, re otras causas, si el acreditado dejaba
cubrir, dos pagos mensuales consecutivos o tres no
comsecutivos en_ el curso de un afio, segun se

desprende de a clausula vigésima 1inciso <c¢) del

fundato d la accidén; vy D). Se ha probado
igualmente g emandado dejé de cubrir las
mensualidade a ‘que se obligd en los términos
convenidos to, al haber dejado de cubrir

varias mensual esde la correspondiente al mes
de junio de dos catorce y hasta la presentacidn
de la demanda que 1 lia veintiuno de junio de
dos mil diecisie lo confiesa asi el
demandado al absolve iongs, que por tanto, se
da la causal de vencs ipado indicada en el
inciso anterior.

VII. En mérito los considerandos que

anteceden, se declara gque le asiste derecho a 1la

parte actora para demandar el venc o anticipado

del plazo convenido en el con la accién,

para el cumplimiento de la ob incipal, toda

de cubrir las

mensualidades en los términos e ipaﬂSJi en dicho

Contrato, al haber dejado de cubrirlas o) r de la
1

correspondiente al mes de Jjunio de dos

vez que la parte demandada

1
1 ca¥orce y
hasta la presentacién de la demanda 1 fue el
veintiuno de junio de dos mil diecisiete, i@iendo
con ello en la causal de vencimiento estipulad
inciso ¢) de la cléausula vigésima de las c sulas
comunes del contrato, por lo que y de acu O lo
que disponen los articulos 1677 y 1715 del Lgo
Civil vigente del Estado, se declara wvencido
anticipadamente el plazo convenido por las partes
para el pago del créditos no cubierto y derivado del
contrato basal.

Ahora bien, respecto al monto que reclama

la parte actora por concepto de capital no cubierto y

que es de 107.0287 veces el salario minimo mensual



(strito Federal, en atencidén a los diversos

econoce le realizdé la parte demandada,

O del escrito inicial de demanda, esta autoridad
procede a estallecer la suerte principal del presente
cidén a las amortizaciones reconocidas
por la parte ara lo cual se toma en cuenta
lo siguiente

o basal, en especifico del

capitulo terce sulas primera, octava, novena,

decima primer ima segunda, de las cuales se
desprende lo siguie

A) E otorgado fue por el

equivalente a ce el salario minimo
mensual para el Distx1 Feder

B) Las fegna pilgo serian para el
ultimo dia de cada periodo Sual.

C) Los intereses ordinarios serian a

razén de wuna tasa anual del 5.50 ciento; 1los

intereses moratorios serian a tasa anual
del 9 por ciento, estos eberian ser
cubiertos en caso de que el démgidado no realizara

integramente el pago de una amorCiz 5n mensual a

mas tardar en la fecha de pago per en
adicién a los intereses ordinarios dev en el
entendido que los mismos deberdn cuan a una

base de trescientos sesenta dias anuales.

D) La primera amortizacidén sera
corresponda al periodo mensual siguiente, a
que se firmo el contrato basal, por lo que
contrato se celebrd el dia dieciocho de junio d S
mil siete, el primer pago debia realizarse el dia
treinta y uno de agosto del indicado afio.

E) Se advierte ademds que los pagos
realizados conforme a lo pactado por las partes se
aplicarian en la medida siguiente: en primer lugar al
pago de la prima de seguros de dafios contratados y en

segundo lugar al pago de intereses ordinarios




mas antiguo atgndiendo al siguiente orden,

ital;

lugar

intereses mor
los

serd aplica

parte actora

interes

si

izados

en

el

el periodo

remanente

se

aplicaria al

existiesen adeudos

Ig

ordinarios,

os de cobranza,

saldogde capital.

O acr

por concepto de ga

de seguro alguno,

Cébdigo de Procedimie

anteceden y en atencidén a

la

desprende que al aplicarse 1lo

parte

acora

En merito

en

t

de autos

mensual

vencidos

los

correspondiente,
saldo de
pagos
se aplicaran a cubrir el adeudo vencido
en primer
posterior a ello 1los
siguiendo las primas de seguro,

y sSe existiere remanente

se advierte que la

ito haber realizado gasto alguno

el

éscrito

bbranza,

de

su

ado en lineas

demanda,

asi como primas

que

pagos reconocidos por

se

sn atencidn a

lo pactado por 1las partes o) ato Dbasal,
resulta lo siguiente:
3 PERIODO PA( APLICACION PAGO
NO SUERTE TASA TASA [::‘IASS I[:‘I: INT.ORD | INT MOR A 1 SALDO S?'t?o
ORD. MOR. ORD MOR GENERADO |GENERADO DESDE HASTA FECHA [CANTIDAD :) M"gR SALDO |CAPITAL INT ORD MOR
/

1 118.1397 5.50% 9.00% 45 0 1.3291 0.0000 18-jul-07 31-ago-07 01-sep-07 1.6470 1.391/ 0.0000 0%) 0.3179 0.0000 0.0000
2 117.8218 5.50% 9.00% 61 31 1.0980 0.9131 01-sep-07 31-oct-07 01-nov-07 1.6160 .0980 O.SW/0.0000 0.0000 0.0000 0.3952
3 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 31 1.0980 0.9131 01-nov-07 31-dic-07 01-ene-08 1.5220 L 0.0000 0.0000 0.8843
4 117.8218 | 5.50% 9.00% 60 29 1.0800 0.8542 01-ene-08 29-feb-08 01-mar-08 1.2187 0.3344 0.0000 0.7456 0.8542
5 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 30 1.0980 0.8837 01-mar-08 30-abr-08 01-may-08 1.5920 0.0000 0.0000 1.0980 0.8837
6 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 30 1.0980 0.8837 01-may-08 30-jun-08 01-jul-08 1.6450 0.0000 .0980 0.8837
7 117.8218 | 5.50% 9.00% 62 31 1.1160 0.9131 01-jul-08 31-ago-08 01-sep-08 1.4830 0.0000 0.0000 30 0.0000 1.1160 0.9131
8 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 31 1.0980 0.9131 01-sep-08 31-oct-08 01-nov-08 1.6380 0.0000 0.0000 /6380/, 0.0000 1.098 0.9131
9 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 31 1.0980 0.9131 01-nov-08 31-dic-08 01-ene-09 1.6110 0.0000 0.0000 0.0000 /&0 0.9131
10 117.8218 5.50% 9.00% 59 28 1.0620 0.8248 01-ene-09 28-feb-09 01-mar-09 1.5700 0.0000 0.0000 1.0620 0.8248
11 117.8218 5.50% 9.00% 61 30 1.0980 0.8837 01-mar-09 30-abr-09 01-may-09 1.4750 0.0000 0.0000 1.0980 0.8837
12 117.8218 5.50% 9.00% 61 30 1.0980 0.8837 01-may-09 30-jun-09 01-jul-09 1.5410 0.0000 0.0000 1.5410 0.0000 1.0980 0.8837
13 117.8218 5.50% 9.00% 62 31 1.1160 0.9131 01-jul-09 31-ago-09 01-sep-09 1.6030 0.0000 0.0000 1.6030 0.0000 1.1160 0.9131
14 117.8218 5.50% 9.00% 61 31 1.0980 0.9131 01-sep-09 31-oct-09 01-nov-09 1.5980 0.0000 0.0000 1.5980 0.0000 1.0980 0.9131
15 117.8218 5.50% 9.00% 67 37 1.2060 1.0899 01-nov-09 06-ene-10 07-ene-10 1.6030 0.0000 0.0000 1.6030 0.0000 1.2060 1.0899
16 117.8218 | 5.50% 9.00% 59 34 1.0620 1.0015 07-ene-10 06-mar-10 07-mar-10 0.9590 0.0000 0.0000 0.9590 0.0000 1.0620 1.0015
17 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 36 1.0980 1.0604 07-mar-10 | 06-may-10 | 07-may-10 0.1750 0.0000 0.0000 0.1750 0.0000 1.0980 1.0604
18 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 36 1.0980 1.0604 07-may-10 06-jul-10 07-jul-10 1.2630 0.0000 0.0000 1.2630 0.0000 1.0980 1.0604
19 117.8218 | 5.50% 9.00% 62 37 1.1160 1.0899 07-jul-10 06-sep-10 07-sep-10 1.2690 0.0000 0.0000 1.2690 0.0000 1.1160 1.0899
20 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 37 1.0980 1.0899 07-sep-10 06-nov-10 07-nov-10 1.3860 0.0000 0.0000 1.3860 0.0000 1.0980 1.0899




21 117.8218 | 5.50% A y 1.0980 1.0899 07-nov-10 06-ene-11 07-ene-11 1.4300 0.0000 0.0000 1.4300 0.0000 1.0980 1.0899
22 117.8218 | 5.50% . 1.0620 1.0015 07-ene-11 | 06-mar-11 | 07-mar-11 1.4170 0.0000 0.0000 1.4170 0.0000 1.0620 1.0015
23 117.8218 | 5.50% 1.0980 1.0604 07-mar-11 | 06-may-11 | 07-may-11 1.4810 0.0000 0.0000 1.4810 0.0000 1.0980 1.0604
24 117.8218 | 5.50% 1.0980 1.0604 07-may-11 06-jul-11 07-jul-11 1.4550 0.0000 0.0000 1.4550 0.0000 1.0980 1.0604
25 117.8218 5.50%/ 62 37 1.1160 1.0899 07-jul-11 06-sep-11 07-sep-11 1.4930 0.0000 0.0000 1.4930 0.0000 1.1160 1.0899
26 117.8218 | 5.50% 9.00% 55 31 QW 0.9131 07-sep-11 31-oct-11 01-nov-11 0.9110 0.0000 0.0000 0.9110 0.0000 0.9900 0.9131
27 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 31 140# 0.9131 01-nov-11 31-dic-11 0l-ene-12 1.4770 0.0000 0.0000 1.4770 0.0000 1.0980 0.9131
28 117.8218 | 5.50% 9.00% 1.7960 1.2077 0l-ene-12 12-mar-12 13-mar-12 1.4690 0.0000 0.0000 1.4690 0.0000 1.2960 1.2077
29 117.8218 | 5.50% 9.00% 55 36 0.99 1.0604 13-mar-12 | 06-may-12 | 07-may-12 0.6450 0.0000 0.0000 0.6450 0.0000 0.9900 1.0604
30 117.8218 | 5.50% 9.00% 365 340 fJOZ/::0.0l; 07-may-12 | 06-may-13 | 07-may-13 0.9940 0.0000 0.0000 0.9940 0.0000 6.5702 10.0149
31 117.8218 | 5.50% 9.00% 123 98 2141 2.8866 07-may-13 06-sep-13 07-sep-13 1.5900 0.0000 0.0000 1.5900 0.0000 22141 2.8866
32 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 37 1.0980~ 1.0899 07-&[.3 06-nov-13 07-nov-13 1.4680 0.0000 0.0000 1.4680 0.0000 1.0980 1.0899
33 117.8218 | 5.50% 9.00% 61 37 47-n0v-13 06-ene-14 07-ene-14 1.6580 0.0000 0.0000 1.6580 0.0000 1.0980 1.0899
34 117.8218 | 5.50% 9.00% 90 65 06-abr-14 07-abr-14 1.6540 0.0000 0.0000 1.6540 0.0000 1.6200 1.9146
35 117.8218 | 5.50% 9.00% 30 6 0.5400 0.1767 06-may-14 | 07-may-14 0.8580 0.0000 0.0000 0.8580 0.0000 0.5400 0.1767
T 117.8218 TOTAL 45.2504 | 44.5661 | 48.4147 | 3.8595 0.5468 | 43.6905 | 0.3179 | 41.3909 | 44.0193

Tabla de sefaprecia en la segunda

columna de izquierd el monto del capital
otorgado en crédito, principal, en la
tercera y cuarta en el mi sentido, las tasas de
intereses ordinario y moratorio respectivamente, en

la columna nueve también de izqui derecha, el

periodo que comprende, desdé racién del

contrato, hasta cada uno de 10 conocidos por
la parte actora, en la columna“de¥xima la fecha y el

monto del pago y en la anteperitlt columna 1la

aplicacién del pago realizado, ate a lo

pactado por las partes, en las ultima lumnas
se establece el saldo e interese rios vy
moratorios no cubiertos atendiendo a 1o agos

reconocidos, por ultimo en la ultima de las f]
establece el total a que se reduce la
principal, los intereses ordinarios y
generados, la aplicacién de los pagos y los sald e
dichos intereses.

Ahora bien, la operacidén aritmética para
establecer en cantidad liquida los intereses
generados, es la resultante de multiplicar la suerte
principal o su saldo por la tasa anual relativa, 1lo

que se divide entre trescientos sesenta dias y el

resultado se multiplica por los dias insolutos de




do, dando asi los intereses generados en

De lo anterior se advierte que aplicando

log pagos reconocidos por la parte actora, en los

términos pactgdos por las partes en el contrato

basal, o del capital se reduce a la cantidad
de ciento punto ocho mil doscientos
dieciocho salario minimo mensual, mas
atendiendo toda gresolucidébn debe ser congruente
con lo solici o_-<o asi se desprende del articulo

82 del Coédigo~de "Pincedimientos Civiles del Estado,

se condena a ***xx%
SIETE PUNTO CERO S OCHENTA SIETE veces el
Salario minimo en el Distrito
Federal, por conce ito adeudado vy de
conformidad con lo que 1 articulo 2255 del
Cédigo Civil wvigente ado, al seflalar como
obligacién del deudor ‘de restituir la cantidad

pendiente de cubrir.

También se condeng do al pago
es en aras de

1715 y 1718 del

de intereses ordinarios y mora
lo que establecen los articulos 71

Cédigo Civil vigente del E

f las partes

establecieron como obligacién del

otorgado y para el caso de incumpli
mismo se pagarian intereses moratorios en a ¥on a

los ordinarios, por lo que al darse el incumpl]

del demandado por cuanto a su obligacidén de o, da
derecho a la parte actora en exigir el pa los
mismos, por lo que se le condena a cubrir inte S

ordinarios y moratorios en la medida siguiente: 1los
ordinarios a una tasa del «cinco punto cinco por
ciento anual los gque se regularan en ejecucidn de
sentencia a partir del primero de junio de dos mil
catorce, y los moratorios a una tasa del nueve por
ciento anual, los dque se regularan a partir del

primero de julio de dos mil catorce, ambos intereses



adeudado, pues asi fue pactado por las

e que los moratorios se generarian

los ordinarios, lo anterior de

y 1715 del =V=Ki Civil wvigente en el Estado,
preceptos 1 cuales se desprende que los contratos
cada uno liga n la manera vy términos que

aparezca que gt hso-oObligarse.

En” cuan a los gastos y costas que se

reclaman, cabe sefialdr g articulo 128 del Cdédigo

de Procedimientos vigente en el Estado,
establece: '"La parte iprde’ debe reembolsar a su
contraria las costa o o. Se considera que
pierde una parte cuan ibynal acoge, total o
parcialmente las presticiones de la parte

contraria...'". En observancia a esto y ademas de que

el demandado ***** nji tan siquiera ontestacidén a

la demanda vy resulta perdidg condena a
cubrir a la parte actora 10 costas del
presente juicio, los gque se regul
sentencia.

En mérito de 1lo

su producto pago a la parte
prestaciones a que se ha condenado a 1 arte
demandada en esta sentencia, de conformidad
que establece el articulo 2769 del Cbédig
vigente en la Entidad, virtud a que esta nozx
que la hipoteca es una garantia real consti
sobre bienes gque no se entregan al acreedor, pero gque
da derecho a éste, en caso de incumplimiento de 1la
obligacién garantizada, a ser pagado con el valor de
los bienes.

Por 1lo expuesto y fundado y con apoyo
ademas en lo dispuesto por los articulos 1°, 2°, 3°,

12, 24, 27, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83, 84, 85,




6n IV reformado, 142 fraccidén III, 223 al
55 reformado, 558 reformado al 560-F
y demas relativos del Cbédigo de

Cedimientos Civiles wvigente, es de resolverse y se

resuelve.
PRIMERO. Se declara procedente la Via

Especial Hipo ropuesta por la parte actora y

que en ella a probd su accidn.

GUNDO. e el demandado ***** no dio

contestacidén a\la démanda instaurada en su contra.

TERCERO. Se declara vencido

anticipadamente el donvenido en el contrato

base de 1la accis el cumplimiento de 1la
obligacién principa q la parte demandada

incumplié con los pag me S a que se obligd e

incurriendo con ello caysal de vencimiento

CUARTO. En consecuencd
se condena a *****x 3] pago de
SIETE PUNTO CERO DOSCIENTAS ETE veces el
Salario minimo mensual vigernt el Distrito

Federal, por concepto de crédito

QUINTO. También se conden

demandada al pago de intereses os %
moratorios, mismos que deben cu en
ejecucién de sentencia de acuerdo a la ases

establecidas en el 4altimo considerando d
resolucién.

SEXTO. Se condena igualmente a Aa garte
demandada a cubrir al actor los gastos y costa
presente juicio.

SEPTIMO. En consecuencia, saquese a
remate el inmueble dado en garantia hipotecaria y con
su producto pago a la parte actora de las
prestaciones a que se ha condenado a la parte
demandada en esta sentencia.

OCTAVO. Con fundamento en 1lo dispuesto



iculos lo que establecen los articulos 1°,
XXXVI, 73, 1ll6 de la Ley General de
nsparencia y Acceso a la Informacidén Publica, asi

com6 los diversos 1°, 11, 55 fraccidn XXXVI, 58 y 70,

inciso B, fragcién I de la Ley de Transparencia vy

Acceso Informacién Publica del Estado de

Aguascaliente Municipios, preceptos de 1los

que se tenga osesidén, entre ellos de 1las
emitan en los procedimientos
seguidos en forma a través de versiones
publicas, en los : deberéa suprimirse la
informacién clas® mo reservada o
confidencial, la onde a los datos
personales que refier S aryes, de ahi que en
determinado momento en qu e publique la versidn

publica de la resolucidén ‘que ponga fin a la presente

causa, la misma no contard con 1los que refiere

el promovente, se informa es que se
publicaréa la versioén pub la presente

resolucidén una vez que haya causa ejecutoria.

NOVENO. Notifiquese ente.

A S I, definitivamente 1lo/ semfencid vy
firma el C. Juez Segundo Civil de sta pital,
LICENCIADO ANTONIO PINA MARTiNEZ, te su
Secretaria de Acuerdos LICENCIADA HERMELINDA ANEZ
GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRETARIA JUE

La sentencia que antecede se publica en
lista de acuerdos de fecha diecinueve de junio de dos

mil dieciocho.

L’SPDL/Miriam*



